COMUNE DELLA CITTA DI CHIUSI

Provincia di Siena

ASTA PUBBLICA PER L’ALIENAZIONE
DELL’IMMOBILE COMUNALE, POSTO PRESSO PORTA
LAVINIA IN CHIUSI CITTA', DENOMINATO “VECCHI
MACELLI”, CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE,

TURISTICO/RICETTIVA, - COMMERCIALE E
DIREZIONALE.
IL SEGRETARIO COMUNALE

Rende noto che questa Amministrazione intende cedere, in attuazione della
Deliberazione Consiliare numero 96 del 19 dicembre 2005, con il sistema della
maggiore offerta di seguito descritta, presentata tramite offerte segrete in busta chiusa,
un fabbricato posto in Chiusi Citta, localita Porta Lavinia, in precedenza adibito a
Mattatoio Pubblico. Lo stesso si compone di un complesso immobiliare ad uso
residenziale direzionale, turistico/ricettivo e commerciale posto in via Lavinia
all’altezza dell’arco.

Al fine di definire ulteriormente e con certezza i beni oggetto di cessione si comunica
che I’area in alienazione ¢ costituita dall’intero perimetro dell’area ex-macelli, con la
sola esclusione dei sottostanti ex-lavatoi e con 1’aggiunta del tombone che ha accesso da
via Longobardi. Il lotto di terreno su cui sorgono tali immobili risulta confinare su via
Lavinia, su Via Longobardi, con 1’abitazione soprastante che si affaccia su via Lavinia
di privati cittadini e con i Lavatoi Comunali (delimitati in particolare da un muro a retta
che diventera proprieta oggetto della presente cessione).

Al fine di rendere immediata la valutazione della richiesta economica del Comune, si
specifica che il prezzo richiesto, ammontante ad euro 305.000,00 (trecentocinquemila),
comparato rispetto ai metri quadrati complessivi ammontanti a 718,44 circa (riferito ai
soli immobili ad uso abitativo o commerciale- ricettivo), determina un costo al metro
quadrato di euro 424,53. Va inoltre notato che in tale quantificazione economica
non incidono il sottostante tombone ed il giardino.

Lo stesso si compone di cinque distinti fabbricati posti all’interno di un unico terreno, ed in
particolare costituiti:

1 dal Fabbricato Principale, della superficie di metri quadrati 275,00 circa, articolato su
3 piani fuori terra, distinto al Catasto Fabbricati nel Foglio 49 dalla particella n. 13
sub. 1-2-3-4-5 e 6;
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dal Fabbricato dei veri e propri mattatoi, su due piani di complessivi metri quadrati
360,44 e distinto catastalmente al Foglio 49 Particella 13 sub1le Particella 8 sub 1, 2
2o

dal Fabbricato, posto in adiacenza di via Lavinia e costituito da una superficie di metrl
quadrati 26,00 circa, articolato su un piano fuori terra e distinto al Catasto Fabbricati
nel Foglio 49 dalla Particella n. 6;

dal Fabbricato, posto in adiacenza di via Longobardi e costituito da una superficie di
metri quadrati 57,00 circa, articolato su un piano fuori terra e distinto al Catasto
Fabbricati nel Foglio 49 dalla Particella numero 14;

del magazzino con accesso da via Longobardi, della consistenza di metri quadrati 13
circa e posto al piano strada, distinto catastalmente al Foglio 49 Particella numero 16
di categoria C/2.

dal terreno che unisce le unita immobiliari suddette e che in particolare risulta
dall’ Allegata Planimetria, per una superficie complessiva di metri quadrati 506,00
conteggiata escludendo gli immobili sopra descritti;

Si specifica conseguentemente che la vendita avviene a corpo € non a misura e che
I’individuazione esatta dei beni immobili e dei loro identificativi catastali assume un
valore indicativo € non vincolante.

Si specifica che la descrizione sopra fornita e gli identificativi catastali assumono un
carattere indicativo, e che gli stessi verranno esattamente definiti in sede di stipula del
contratto. Si precisa, inoltre, che la vendita avviene a corpo € non a misura. I beni in
questione, per quanto possibile, potranno essere visionati previo contatto con gli uffici
comunali (0578/223624).

Pur rimandando alla successiva descrizione per cid che attiene I’identificazione degli
standard urbanistici, si precisa che in tale lotto sara consentito 1’insediamento di una
struttura ricettiva e turistica che puo articolarsi in un albergo, residence o ristorante e
bar oppure in tutte le suddette destinazioni commerciali, direzionali, turistiche al
pari di semplici abitazioni. E’ conseguentemente ammessa ogni forma di utilizzo, per
come risultante dal Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.

La presentazione delle offerte, corredata dai documenti di seguito indicati dovra
pervenire al Protocollo Comunale, ENTRO LE ORE 14 DEL GIORNO :

GIOVEDI’ 21 DICEMBRE 2006

Sul piego esterno dovra apporsi la  seguente scritta:  "GARA _PER
L’ AGGIUDICAZIONE DEGLI EX MATTATOI DI PORTA LAVINIA". All’apertura
delle offerte si procedera il giorno successivo, (22 DICEMBRE 2006) alle ore undici.

La Commissione di Aggiudicazione procedera alla valutazione delle offerte ammissibili
e la seduta di aggiudicazione si svolgera il giorno successivo presso la Sala Consiliare di
questo Ente con inizio alle ore 11:00. Ulteriori chiarimenti possono essere richiesti
all’Ufficio Edilizia, Arch. Luisa Viti per gli aspetti di carattere edilizio ed urbanistico
(0578/223645) oppure al Segretario Generale per gli aspetti inerenti la procedura di gara
(0578/223623 — 4) mentre eventuali informazioni inerenti la disciplina degli
insediamenti commerciali possOnNo  €SSere assunte dal Dott. Socciarelli Marco
(0578/223640).
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PUNTO 1: DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE, DISCIPLINA
URBANISTICA E DISCIPLINA COMMERCIALE.

a) Descrizione dei beni oggetti di alienazione

L’investimento permette, fra I’altro, ad oneri cura e spese dell’aggiudicatario, la
realizzazione di un impianto con destinazione turistica consistente in una o piu delle
seguenti attivita: albergo, residence, mini appartamenti per affitti stagionali, ristorante,
pizzeria, bar, o semplici abitazioni.

In tal senso, contestualmente alla cessione della proprietd immobiliare, si stipulera una
convenzione che, oltre a definire aspetti di seguito indicati, garantira il rispetto di tali
destinazioni e la tempistica inerente la realizzazione dell’investimento. (c.d. contratto
misto di trasferimento immobiliare e convenzione amministrativa).

Il prezzo a base d’asta per tale immobile ¢ pari ad Euro 305.000, oltre le imposte di
registrazione e trascrizione. Sono consentite alienazioni immobiliari, nonché cessioni
di azienda, affitti, sub concessioni a condizione che siano mantenuti gli obblighi di cui
alla convenzione citata. Non sussiste in tale senso alcun divieto inerente cessioni,
alienazioni o altra forma di godimento del bene, con I'unico limite del rispetto delle
convenzioni amministrative nel frattempo stipulate ed in particolare di quella inerente la
tempistica degli investimenti.

b) Descrizione urbanistica ed edilizia.

La destinazione urbanistica ed edilizia del fabbricato in questione €& ad oggi quella
risultante dal Certificato di Destinazione Urbanistica allegato al presente Bando di
Alienazione. In particolare si rammenta che il Comune si trova in regime di
salvaguardia, per la mancata adozione del Piano Strutturale (PS), pertanto l’attuale
disciplina di riferimento ¢ dettata dalla variante al P.R.G. ai sensi dell’articolo 39, co. 5
della L.r. 5/95. Tale regime terminera con 1’adozione del Piano Strutturale, per il quale
risultano affidati gli incarichi occorrenti e, al momento in fase di elaborazione.

Con tali premesse si rammenta che la disciplina vigente risulta essere quella derivante
dalla Variante urbanistica approvata con la Deliberazione Consiliare numero 11 del 26
gennaio 2005, pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione Toscana numero 13 del
2005.

La realizzazione degli interventi di ristrutturazione ammessi nel complesso immobiliare,
¢ subordinata all’approvazione di un preventivo Piano di Recupero. Pur con tale
premessa, e rimandando all’allegato Certificato di Destinazione Urbanistica, si
rammenta che non sono possibili nuovi ampliamenti o edificazioni aggiuntive, mentre
sono possibili cambi di destinazione e utilizzi per fini commerciali, turistici, ricettivi,
direzionali o abitativi, anche congiuntamente tra loro.

Si specifica inoltre che, pur non costituendo tale fatto un divieto vero e proprio, che
|’area in questione ¢ stata oggetto di importanti ritrovamenti archeologici che ne fanno
un’area sensibile in tal senso. E’ conseguentemente ed ovviamente a carico del
proprietario ogni rischio in tal senso, al pari di eventuali premi per ritrovamenti.
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L’intervento di ristrutturazione & soggetto ai seguenti oneri diretti o indiretti:

1Y)

2)

3)

4)

Pagamento degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria nella misura di

seguito indicata:

- pagamento della somma di euro 3,68 al metro cubo del volume oggetto di
ristrutturazione per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria (di cui
primaria € 0,95 al mc. e secondaria € 2,73 al mc) nel caso in cui il cambio d’uso
preveda quale destinazione finale quella residenziale.

- pagamento della somma di euro 1,89 al metro cubo del volume oggetto di
ristrutturazione per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, (di cui
primaria € 1,26 al mc. e secondaria € 0.63 al mc), nel caso in cui il cambio d’uso
preveda quale destinazione finale quella turistico/ricettiva, commerciale e
direzionale. In Iuogo del pagamento degli oneri di urbanizzazione primaria, nel
caso di riconversione d’uso a destinazioni commerciali/direzionali, dovranno
essere realizzate le opere di urbanizzazione primaria mancanti quali gli spazi
pubblici a verde e a parcheggio non inferiori a quelli stabiliti dal DM. 1444/68,
anche all’esterno del piano di recupero e/o laddove impossibile, partecipare ad
interventi di analogo contenuto di iniziativa comunale per un importo, da
definire in convenzione, E commisurato all’entita’ delle opere di urbanizzazione
primaria da realizzare.

Pagamento del costo di costruzione nella misura di seguito indicata:

- pagamento del costo di costruzione pari al 6% del computo metrico estimativo
delle opere (con riferimento ai prezzi del Bollettino Ingegneri Toscana), nel caso
in cui il cambio d’uso preveda quale destinazione finale quella residenziale;

- pagamento del costo di costruzione pari al 6% del computo metrico estimativo
delle opere (con riferimento ai prezzi del Bollettino Ingegneri Toscana), nel caso
in cui il cambio d’uso preveda quale destinazione finale quella turistico/ricettiva,
commerciale e direzionale.

Relativamente a quanto dovuto a titolo di oneri di urbanizzazione sono ammesse

rateizzazioni nella misura massima di 18 mesi, con quattro rate, previa

presentazione di idonea fideiussione di pari importo (oltre agli interessi legali) e

durata., di cui la prima da pagare al rilascio del provvedimento autorizzativo o

altrimenti prima dell’inizio lavori (nel caso di DIA), le altre da pagare con cadenza

semestrale.

Relativamente a quanto dovuto a titolo di costo di costruzione, il pagamento deve

avvenire in un’unica rata da pagare al rilascio del permesso a costruire o altrimenti

prima dell’inizio lavori (nel caso di DIA); € possibile rinviare il pagamento di tale
rata entro 60 giorni dalla fine dei lavori, previa presentazione di polizza fideiussoria

di pari importo e a condizione che vengano pagati gli interessi legali sul periodo di

rinvio del pagamento.

b) Descrizione della situazione relativa agli insediamenti commerciali

La situazione riguardante gli aspetti dell’autorizzazione commerciale inerente ’attivita
produttiva ¢ quella risultante dagli atti di pianificazione regionale e comunale, con
particolare riferimento al D.Lgs 114/1998, alla Legge Regionale numero 28/2005 e
successive attuazioni della stessa, nonché alla Deliberazione Consiliare numero 98 del
19/12/2005, alla Legge Regionale n. 42/2000.

Pur rimandando a tali atti, a titolo di esempio e salva successiva verifica presso i



competenti uffici, si specifica che:

1. non & consentita 1’apertura di esercizi di somministrazione di alimenti e bevande
(bar e ristoranti) in quanto I’Ente non dispone per tale zona di licenze nuove da
porre in gara. E’ consentito lo spostamento di licenze esistenti all’interno della
stessa zona.

7. Non sono consentiti esercizi di pubblico spettacolo, trattenimento € svago (art. 68
TULPS) e eventuale connessa attivita di somministrazione di alimenti e bevande di
cui all’art. 48, comma 1, lettera a) della Legge Regionale 28/2005, se non nel
rispetto dei limiti imposti dall’art. 54 del Regolamento di Polizia Locale approvato
con deliberazione del C. C. n. 50/2001 (Regolamento di Igiene Comunale);

3. E’ consentito I’insediamento di alberghi, affittacamere o altra tipologia recettiva nel
rispetto della legge Regionale 42/2000, del relativo regolamento di attuazione;

4. E’ consentito I’insediamento di piccole o medie strutture di vendita per esercizi
commerciali, a condizione che vengano rispettati i criteri ed i limiti di cui alla
normativa vigente (D. Lgs. 114/1998, Legge Regionale 28/1999, Regolamento
Regionale 26/r del 2002) e della legge regionale numero 28/2005 ed alla normativa
regolamentare che attua ed attuera tale legge.

5. E’ consentito I’insediamento di uffici o attivita direzionali.

PUNTO 2: OBBLIGHI DELL’AGGIUDICATARIO E
TEMPISTICA.

In capo all’aggiudicatario competeranno, dal momento della stipula del contratto di
acquisto, tutti gli oneri che gravano, a norma della disciplina civilistica, in capo a
proprietari di immobili. In tal senso sono inoltre dovuti gli adempimenti ed i versamenti
di carattere fiscale, connessi alla suddetta proprieta immobiliare.

In aggiunta a tali obblighi il proprietario si dovra far carico di:

1. presentare un piano di recupero per la ristrutturazione e il recupero funzionale del
complesso edilizio, entro il termine di sei mesi dalla stipula del contratto. Il mancato
rispetto di tale termine comporta una penale pari al cinque per cento dell’importo
contrattuale.

2. inizio dei lavori, sulla scorta del progetto presentato, entro sei mesi dell’ottenimento
del permesso a costruire, comunicato a tal fine con raccomandata AR. Il mancato
rispetto di tale termine comporta una penale pari al cinque per cento dell’importo
contrattuale.

3. 1’ultimazione dell’intervento, con la fine dei lavori e I’ottenimento dell’agibilita o
abitabilita e conseguente apertura al pubblico od utilizzo, entro tre anni dalla data di
stipula del contratto di acquisto. Il mancato rispetto di tale termine comporta una
penale pari al cinque per cento dell’importo contrattuale.

A tal fine, laddove le scadenze sopra indicate non vengano rispettate verranno applicate
le penali sopra indicate che sono cumulabili tra loro ed operano automaticamente, senza

necessita di costituzione in mora e diventa esigibile al semplice verificarsi del ritardo.

Con riferimento a quanto sopra, si chiarisce fin d’ora che I’interesse
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dell’ Amministrazione & costituito dal completare quanto prima la ristrutturazione
dell’immobile, destinando lo stesso a nuove funzioni e ponendo fine alla situazione di
inutilizzo. In tal senso l’aggiudicatario dovra necessariamente procedere alla
realizzazione nei termini fissati dell’intervento di ripristino che, sulla base delle proprie
esigenze e del piano di recupero approvato, dovra riportare I’immobile ad una funzione
di pieno utilizzo entro il termine massimo di anni tre decorrenti dall’ottenimento del
permesso a costruire. Nell’assicurare tale ripristino, I’aggiudicatario dovra realizzare gli
interventi di messa in sicurezza e ripristino funzionale occorrenti per attuare il punto
precedente, in ogni parte dell’immobile ceduto, ivi compresi muri di retta, di recinzione
e quanto occorrente per la completa sicurezza dell’arco di Porta Lavinia che unisce il
fabbricato con ’abitazione antistante.

PUNTO 3: AVVERTENZE PER LA PARTECIPAZIONE.

1. 1l recapito del piego rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi
motivo lo stesso non giunga a destinazione in tempo utile;

2. ¢ discrezione dell’Amministrazione procedere o meno allo svolgimento della

procedura di gara in caso di una sola offerta valida ed alla successiva

aggiudicazione all’unico offerente. Si procedera comunque all’aggiudicazione, che
diventa quindi vincolante, nel caso in cui pervengano almeno cinque offerte. Sotto
tale soglia di cinque offerte I’aggiudicazione diventa un atto discrezionale

dell’ Amministrazione che potrebbe procedere all’annullamento della gara o

dichiarare non soddisfacente il risuitato economico raggiunto;

il Presidente della Commissione di Aggiudicazione si riserva la facolta insindacabile

di non far luogo alla gara stessa o di prorogarne la data, dandone, comunque

comunicazione ai concorrenti;

4. 1 soggetti legittimati a presentare offerte sono il legale rappresentante della ditta o
societa, o la persona fisica, che hanno richiesto I’ammissione alla gara.

5. Le sanzioni collegate a violazioni di quanto dichiarato in sede di gara sono tra loro
cumulabili e possono essere irrogate per ogni tipo di violazione, anche in complesso
piu volte;

6. si procedera all’esclusione dalla gara soltanto in quei casi in cui sussiste un
oggettivo dubbio sulla validita o sulla provenienza, ricorrendo ad un criterio di
sostanzialita che spingera I’Amministrazione a valutare le clausole e gli
adempimenti del presente bando in un’ottica tesa a favorire la massima
partecipazione dei concorrenti. Conseguentemente errori formali, dimenticanze,
mancata allegazione di documenti verranno valutati alla luce di tali principi
ricorrendo ove necessario alla richiesta di integrazione nei confronti dei concorrenti.

7. Si procedera all’esclusione del concorrente nei soli casi di assoluta incertezza della
provenienza o del prezzo offerto e nel caso di assenza o invalidita della polizza
fideiussoria, ricorrendo in tutti gli altri casi ad interpretazioni idonee o integrazioni
documentali.

8. La presentazione dell’offerta diventa irrevocabile dal momento dell’acquisizione al
protocollo comunale del plico, e I’ Amministrazione si riserva la facolta di procedere
in caso di mancata presentazione per la stipula contrattuale sia mediante
I’escussione della polizza provvisoria, che mediante la richiesta di risarcimento dei
maggiori danni o lesecuzione in forma specifica. In tal senso infatti
I’individuazione delle migliore offerta costituisce comunicazione dell’accettazione
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della proposta di acquisto e con essa si perfeziona la cessione del bene, fatta salva la
condizione di riapertura della gara di cui alla fase 3 del punto 4 del bando di gara.

9. L’aggiudicatario si obbliga a rispettare la tempistica di investimento richiesta e
dettata nel bando di gara.

10.E’ facolta dell’aggiudicatario procedere, anche immediatamente  dopo
I’aggiudicazione e quindi prima della stipula del contratto di acquisizione dell’area,
alla cessione dell’immobile di terreno a soggetti terzi, senza alcun limite di prezzo e
con il solo obbligo di procedere al trasferimento allo stesso degli obblighi derivanti

dall’aggiudicazione.

PUNTO 4: SISTEMA DI AGGIUDICAZIONE E PROCEDURA PER
L’INDIVIDUAZIONE DELL’AGGIUDICATARIO.

La procedura di aggiudicazione si svolge con il metodo dell’offerta pubblica con il
sistema di seguito descritto, specificando che la presente disciplina deroga ad ogni altra
norma regolamentare di questo Ente ai sensi della Deliberazione Consiliare numero 96
del 19/12/2005. La presente disciplina trova analogia e spunto da quanto previsto
all’articolo 584 del Codice di Procedura Civile, pur essendo disciplinata esclusivamente
da quanto di seguito descritto. Le fasi della procedura di aggiudicazione sono le
seguenti:

FASE 1: PRESENTAZIONE DELLE CFFERTE:

Ogni concorrente interessato all’aggiudicazione dovra presentare una propria
offerta, con le modalita di seguito descritte nel punto successivo, nella quale verra
indicata 1’offerta scritta ed irrevocabile presentata dallo stesso in termini
economici.

[ soggetti legittimati a presentare offerte sono il legale rappresentante della ditta o
societa, o la persona fisica.. Si specifica che ¢ ammessa anche la partecipazione di
soggetti imprenditoriali che non svolgono attivita diretta, ovvero di soggetti che
svolgono intermediazione immobiliare, attivita finanziarie, immobiliari, di leasing
o finanziarie.

FASE 2 : INDIVIDUAZIONE DELA MIGLIORE OFFERTA.

Nei confronti della migliore offerta, determinata alla luce dei criteri di seguito
indicati al successivo punto, verra disposta una temporanea individuazione di
potenziale aggiudicatario. Tale atto consiste nello stabilire che tale offerta risulta
essere la migliore offerta presentata e da tale individuazione decorrono trenta
giorni entro i quali ogni altro concorrente pud disporre la riapertura della
selezione, mediante la presentazione di una offerta scritta ed irrevocabile
contenente un rialzo pari ad almeno il cinque per cento di quanto offerto
dall’aggiudicatario provvisorio.

I suddetti trenta giorni decorrono dall’affissione all’Albo Pretorio dell’avvenuta
Individuazione della Migliore Offerta, e a tutti i concorrenti che hanno presentato
I’ offerta per ’aggiudicazione verra data comunicazione scritta a mezzo di lettera o
telegramma o fax. L’offerta di riapertura per indicazione di offerta migliorativa



dovra essere presentata, con qualunque mezzo al protocollo comunale, e con
allegata una cauzione provvisoria di euro 10.000, presentata a mezzo fideiussione
bancaria, assicurativa, assegno circolare o versamento in tesoreria. Tale cauzione
provvisoria & aggiuntiva di quella ordinaria presentata in sede di gara. In ogni caso
coloro che presentano la richiesta di riapertura ¢ obbligato ad acquistare
]’immobile, al pari dell’aggiudicatario provvisorio.

FASE 3: DISCIPLINA DELL’EVENTUALE RIAPERTURA DELLA
GARA.

Laddove si sia registrata la riapertura della gara i concorrenti che hanno presentato
I’offerta scritta di riapertura, (contenente come detto almeno un rialzo del 5%
rispetto a quanto offerto dalla migliore offerta, definita aggiudicataria provvisoria)
ed il concorrente che era risultato aggiudicatario provvisorio verranno convocati
dall’ Amministrazione per svolgere la seduta di aggiudicazione definitiva. Tale
seduta, che si svolgera con il metodo del rialzo dinanzi a banditore pubblico,
vedra 1’aggiudicazione nei confronti del concorrente che avra presentato I’offerta
piu alta, laddove entro cinque minuti dalla presentazione di tale offerta non
giungano offerte migliorative da parte dei concorrenti ammessi alla gara.

E’ essenziale la presentazione di almeno una offerta migliorativa da parte di colui
che ha riaperto la gara, ed in caso di mancato rialzo da parte del Migliore
Offerente della Fase precedente si procede all’aggiudicazione (al valore della
migliore offerta aumentato del 5% ed aumentato inoltre di un rialzo minimo). In
caso di silenzio da parte di entrambi i concorrenti, o di assenza, si aggiudica a
colui che ha riaperto la gara al prezzo offerto aumentato di almeno un rialzo di
curo 1.500.00. Ogni offerta migliorativa di tale offerta dovra essere formulata con
rialzi minimi di 1.500,00 euro e ad ogni rialzo si attendera cinque minuti prima di
procedere all’aggiudicazione.

In considerazione della particolare metodologia di aggiudicazione la candela
vergine verra sostituita da un cronometro che assegna il tempo di cinque minuti
tra un’offerta e l'altra decorrente dal completamento delle operazioni di
formalizzazione in forma scritta dell’offerta di rialzo sull’apposito modulo.
Sempre a tal fine I’offerta che i concorrenti presenteranno verbalmente dovra
essere riportata in forma scritta, sotto la forma della proposta irrevocabile di
acquisto, su apposito modulo che gli stessi dovranno sottoscrivere.

FASE 4: AGGIUDICAZIONE DEFINITIVA.

L’aggiudicazione definitiva verra disposta dall’ Amministrazione dopo che la
Giunta Comunale abbia provveduto all’approvazione dei verbali di gara. La stessa
si presenta come un atto dovuto in caso di presentazione di piu di tre offerte
iniziali oppure nel caso di svolgimento dell’intera procedura, e quindi con la
riapertura della gara. Nel caso di offerte inferiori a tre la stessa assume il valore di
atto discrezionale e per ragioni di opportunita I’ente puo disporre I’annullamento o
la riapertura della gara.

PUNTO 5: MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA.



Possono presentare 1’offerta sia le persone giuridiche che le persone fisiche. In tal senso
si ribadisce che 1’aggiudicatario, anche anticipatamente rispetto alla stipula del contratto
di acquisto, potra cedere ]’immobile o parte di esso. L’unico vincolo posto in tal senso
in capo all’aggiudicatario ¢ costituito dal fatto che la destinazione dell’immobile dovra
restare quella riportata nel certificato di destinazione urbanistica e che i tempi di
realizzazione dell’investimento dovranno essere rispettati, cosi come si rende
indispensabile procedere al rispetto degli obblighi assunti dall’aggiudicatario.

L’offerta dovra essere presentata in carta semplice entro la data sopra indicata, e
si compone:

1. Una Dichiarazione redatta in carta semplice, sottoscritta dal titolare o legale
rappresentante senza le formalita dell'autentica di firma, ma con allegata fotocopia di un
documento valido del firmatario con la quale I'impresa ( 0 la persona fisica) attesta:

A) di accettare I'aggiudicazione alle condizioni del Bando di Gara e di impegnarsi a
rispettarle;

B) di non trovarsi nelle condizioni di incapacitda di contrattare con la Pubblica
Amministrazione, di cui agli artt. 120 e seguenti della legge 24 novembre 1981, n.
689;

C) di aver preso visione dei luoghi in vendita, e di aver tenuto conto di cio richiesta di
partecipazione e nelle successive eventuali offerte;

D) di aver preso attenta visione del contenuto di cui al presente bando di gara e di
accettarne integralmente il suo contenuto e le sue condizioni;

E) di aver in particolare preso visione delia disciplina inerente la procedura di
aggiudicazione ed in particolare del fatto che la gara puod essere riaperta in caso di
offerte con una percentuale di incremento del cinque per cento rispetto alla migliore
offerta risultante dall’apertura delle buste, con conseguente possibile e diverso esito
in caso di svolgimento del pubblico incanto col metodo di candela vergine;

F) di essere a perfetta conoscenza della disciplina urbanistica ed edilizia vigente nel
Comune di Chiusi e riferibile all’immobile in oggetto, accettandone il suo
contenuto;

G) Di avere preso attenta visione di quanto contenuto sotto la voce avvertenze;

H) Di essere a conoscenza ¢ di essere consapevole che in caso di aggiudicazione,
eventuali mancati rispetti di tempi di ristrutturazione e ripristino, sono sanzionati
con l'irrogazione di penali descritte nella loro operativita al punto specifico e
ammontanti ad un massimo del complessivo venti per cento dell’importo
contrattuale;

) Di essere a conoscenza del fatto che I’alienazione dell’immobile, a stipula dell’atto
avvenuta, potra avvenire, anche nei confronti di terzi, liberamente € senza vincoli
temporali di proprieta o possesso da parte dell’aggiudicatario. Conseguentemente
I’aggiudicatario non risulta vincolato ad altro obbligo se non quello di trasferire
all’acquirente gli obblighi assunti in sede di partecipazione alla gara.

J) Di essere consapevole che la presentazione dell’offerta diventa irrevocabile dal
momento dell’acquisizione al protocollo comunale del plico, e I’ Amministrazione si
riserva la facolta di procedere in caso di mancata presentazione per la stipula
contrattuale sia mediante I’escussione della polizza provvisoria, che mediante la
richiesta di risarcimento dei maggiori danni o I’esecuzione in forma specifica. In tal
senso infatti 1’individuazione dell’offerta come migliore costituisce comunicazione
dell’accettazione della proposta di acquisto e con essa si perfeziona la cessione del



bene, fatta salva la condizione di riapertura della gara di cui alla fase 3 del punto 4
del bando di gara.

K) Di essere pienamente consapevole che I’area in questione € I’immobile in oggetto si
trovano all’interno di un’area potenzialmente esposta in modo rilevante a
ritrovamenti archeologici, accollandosene il rischio ed i premi derivanti

L) Di essere consapevole e di accettare la disciplina inerente gli insediamenti

commerciali, direzionali, turistici e relativi ai pubblici esercizi, per come vigente e
sopra descritta.

7. Una cauzione provvisoria pari alla somma di euro 5.000,00 (cinquemila) da
prestarsi attraverso polizza bancaria od assicurativa od assegno circolare intestato al
Comune di Chiusi. Tale polizza copre la eventuale mancata sottoscrizione del contratto
e la conseguente mancata realizzazione dell’investimento. Ai soggetti non aggiudicatari
essa verra restituita al momento dell'aggiudicazione definitiva.

3) una seconda busta debitamente sigillata contenente I’offerta economica. Tale
offerta dovra essere espressa, sia in cifre che in lettere, ed indica il prezzo complessivo
offerto per I’acquisto del bene immobile oggetto della presente cessione. Si rammenta
che la base d’asta & costituita dalla somma di Euro 305.000,00 oltre imposte e diritti e
che non verranno accettate offerte di importo inferiore, condizionate o subordinate.
L’offerta in questione dovra essere sottoscritta da colui che la presenta.

PUNTO 6: PROCEDURA PER LA CESSIONE.
La procedura attraverso la quale si giungera alla cessione delle aree risulta la seguente:

1. Allo svolgimento della procedura di aggiudicazione si procedera il giorno ed
all’ora fissata, presso la Sala Consiliare, ove verra in primo luogo aperta la
documentazione di gara e 1’offerta economica presentata;

2. verra individuata la Migliore Offerta Economica e ’amministrazione avvisera i
partecipanti alla gara della possibilita di riaprire la procedura di aggiudicazione in
caso di offerta migliorativa;

3. al termine della gara, anche al fine di valutare ’opportunita di procedere
all’aggiudicazione in caso di un’unica offerta, il verbale dovra essere approvato
dall’ Amministrazione con un atto di aggiudicazione;

4. prima della stipula si attende il decorso del tempo per il rilancio con offerte in
aumento del cinque per cento, che riaprono la gara nei confronti del concorrente
che la presente o dei concorrenti e dell’aggiudicatario provvisorio. La gara si
svolge con rialzi in diretta dinanzi a banditore tra tali soggetti, con le modalita
sopra descritte.

5. in caso di aggiudicazione il concorrente verra invitato a stipulare un contratto
preliminare di compravendita, da stipulare entro giorni 30 dall’invito e a versare
in tale sede a titolo di caparra confirmatoria una somma pari al 30% del dovuto a
titolo di cessione. La mancata stipula o presentazione determina I’incameramento
della cauzione provvisoria. Da tale data I’aggiudicatario pud presentare progetti di
realizzazione ed iniziare la procedura burocratica per I’insediamento produttivo;

6. entro 10 mesi dalla stipula del preliminare il soggetto verra convocato per la
stipula dell’atto di cessione, da effettuarsi nella forma pubblica amministrativa
dinanzi al Segretario Comunale. La convocazione. che deve avvenire entro tale
arco temporale ma pud avvenire anche immediatamente, deve essere inviata con
Raccomandata AR, indicando la data e I’ora e con un preavviso di giorni 30. In
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tale nota dovranno essere, inoltre, indicati gli estremi per il pagamento di quanto
dovuto, da versare preventivamente alla stipula. La mancata stipula o
presentazione determina |’incameramento della caparra confirmatoria, mentre non
determina alcuna responsabilita o risarcimento danni a danno del Comune laddove
’inadempimento avvenga per ragioni di interesse pubblico.

1l trasferimento della proprieta avverra con rogito del Segretario Comunale, nella forma
pubblica amministrativa, e le spese contrattuali per la cessione ammontano, a titolo di
esempio su un atto del valore di Euro 2.400,00 oltre alle imposte di registro, ipotecarie,
catastali e di trascrizione (somme che variano in funzione dei requisiti soggettivi
dell’acquirente oscillando dal tre per cento oltre le imposte fisse ad un massimo del
dieci per cento) e le marche da bollo occorrenti.

PUNTO 7: INDICAZIONE DEI DOCUMENTI ALLEGATI

I sotto- elencati documenti costituiscono parte integrante del presente bando ed ogni
controversia o dubbio interpretativo verra risolto anche mediante la consultazione degli
stessi, che assumono lo stesso valore del presente bando.

In tal senso si da espressamente atto che la volonta dell’ Amministrazione risulta, oltre
che dal presente bando di gara, dai seguenti documenti:

A) Pianimetria dell’area

B) Certificato di Destinazione Urbanistica.

Il bando di gara e relativo schema di domanda di partecipazione puo essere visionato e
scaricato dal sito: www.comune.chiusi.siena.it. — Sez. Bandi/Gare di appalto.-

Chiusi, 21 novembre 2006 IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott. Roberto Dottori
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Fac-simile di domanda

AL SIG. SINDACO

DEL COMUNE DI CHIUSI
P.ZZA XX SETTEMBRE, 1
53043 CHIUSI CITTA’

OGGETTO: Asta pubblica per I'alienazione dell'immobile comunale, posto presso Porta
Lavinia in Chiusi Citta, denominato '"Vecchi Macelli", con destinazione residenziale,
turistico/ricettiva, commerciale e direzionale.-

IL SOTTOSCRITTO , NATO A IL
: RESIDENTE IN , VIA
tel. : IN QUALITA' DI

VISTO IL BANDO DI ALIENAZIONE IN OGGETTO,

CHIEDE
DI PARTECIPARE ALLA GARA PER L'ALIENAZIONE DELLIMMOBILE
COMUNALE DENOMINATO "VECCHI MACELLI", SITO IN CHIUSI - PORTA
LAVINIA. -

A TAL FINE DICHIARA:

A) di accettare l'aggiudicazione alle condizioni del Bando di Gara e di impegnarsi a
rispettarle;

B) di non trovarsi nelle condizioni di incapacita di contrattare con la Pubblica
Amministrazione, di cui agli artt. 120 e seguenti della legge 24 novembre 1981, n.
689;

C) di aver preso visione dei luoghi in vendita, e di aver tenuto conto di cid richiesta di
partecipazione e nelle successive eventuali offerte;

D) di aver preso attenta visione del contenuto di cui al presente bando di gara e di
accettarne integralmente il suo contenuto e le sue condizioni;

E) di aver in particolare preso visione della disciplina inerente la procedura di
aggiudicazione ed in particolare del fatto che la gara puo essere riaperta in caso di
offerte con una percentuale di incremento del cinque per cento rispetto alla migliore
offerta risultante dall’apertura delle buste, con conseguente possibile e diverso esito
in caso di svolgimento del pubblico incanto col metodo di candela vergine;

F) di essere a perfetta conoscenza della disciplina urbanistica ed edilizia vigente nel
Comune di Chiusi e riferibile all’immobile in oggetto, accettandone il suo
contenuto;

G) di avere preso attenta visione di quanto contenuto sotto la voce avvertenze;

H) di essere a conoscenza e di essere consapevole che in caso di aggiudicazione.
eventuali mancati rispetti di tempi di ristrutturazione e ripristino, sono sanzionati
con l’irrogazione di penali descritte nella loro operativita al punto specifico e



D)

9)

ammontanti ad un massimo del complessivo venti per cento dell’importo
contrattuale;

di essere a conoscenza del fatto che |’alienazione dell’immobile, a stipula dell’atto
avvenuta, potra avvenire, anche nei confronti di terzi, liberamente € senza vincoli
temporali di proprieta 0 possessO da parte dell’aggiudicatario. Conseguentemente
|’aggiudicatario non risulta vincolato ad altro obbligo se non quello di trasferire
all’acquirente gli obblighi assunti in sede di partecipazione alla gara.

di essere consapevole che la presentazione dell’offerta diventa irrevocabile dal
momento dell’acquisizione al protocollo comunale del plico, e I’ Amministrazione s1
riserva la facolta di procedere in caso di mancata presentazione per la stipula
contrattuale sia mediante ’escussione della polizza provvisoria, che mediante la
richiesta di risarcimento dei maggiori danni 0 |’esecuzione in forma specifica. In tal
senso infatti I’individuazione dell’offerta come migliore costituisce comunicazione
dell’accettazione della proposta di acquisto e con essa sl perfeziona la cessione del
bene, fatta salva la condizione di riapertura della gara di cui alla fase 3 del punto 4
del bando di gara.

K) di essere pienamente consapevole che I’area in questione e I’immobile in oggetto si

trovano all’interno di un’area potenzialmente esposta in modo rilevante a
ritrovamenti archeologici, accollandosene il rischio ed i premi derivanti.

L) di essere consapevole e di accettare la disciplina inerente gli insediamenti

commerciali, direzionali, turistici e relativi ai pubblici esercizi, per come vigente €
sopra descritta.

Si allega cauzione provvisoria pari ad Euro 5.000,00 tramite

Data

FIRMA




)



